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IL PRESENTE ACCORDO TERRITORIALE VIENE SOTTOSCRITTO, IL 27/11/2025 DAL CO.N.L.A.
DI ROMA ORGANIZZAZIONE PROVINCIALE DEL CO.N.ILA. CHE NE ACCETTA E FA PROPRIE
LE INTESE E | PRINCIPI IN ESSO CONTENUTI , DAL PRESIDENTE DEL CO.N.IL.A. DI ROMA IL
SIG. GERARDO GUIDA IN QUALITA' DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELL' ORGANIZZAZIONE
MEDESIMA.
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL
COMUNE DI MONTEROTONDO

Le Organizzazioni rappresentative degli Inquilini e della Proprieta del Comune di MONTERO-
TONDO, in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M. del 16/01/2017 del
Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle

PREMESSO / /

- che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei

Finanze

Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in

attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;
- che in data 12/07/2021 é scaduto I'accordo territoriale, prot. 31766 di MONTEROTON
DO;
- che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo accordo territoriale per il
Comune di MONTEROTONDO;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE: (&

I’Accordo territoriale stipulato il 12/07/2018 é integralmente sostituito dal presente Accor-

do, con validita per il territorio amministrativo del comune di MONTEROTONDO. //
([
TITOLO A) CONTRATTI AGEVOLATI W

(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe e costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di MONTEROTONDO.

2) Il territorio del Comune di MONTEROTONDO, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile
I'ubicazione delle singole unita immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati, viene
suddiviso in aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone realiz-
zata dall’lOMI/Agenzia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da
Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione). Per le mappe si fa riferimento a quanto
gia depositato al Comune di MONTEROTONDO con prot. 31766.

| confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.
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3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione). Per quanto riguarda le
Zone R (come definite dall’OMI e in assenza di indicazione dei valori economici), verranno
presi i valori delle microzone attigue.

4) Nella definizione del canone effettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio
2017, fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del
Comune e fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispet-
tive organizzazioni firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e
dei criteri di cui all’Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e 3
all'Allegato 2/B (scheda di determinazione canone concordato). %
L'applicazione delle maggiorazioni previste nell’Allegato 2/A (Elementi oggettivi per la de- S

terminazione del canone) e all’Allegato 2/B (scheda di determinazione canone concordato)

non potranno comunque consentire di superare il valore massimo delle fasce di oscillazione
di cui all’Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione) ad eccezione della maggiora-

—
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zione per durata superiore ai tre anni, applicata come normata nello stesso allegato 2/A.
Le zone di cui all’Allegato 1 potranno subire un incremento fino al 10% esclusivamente per
gli immobili ricadenti in tipologia “Ville e Villini”.

5) Il canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare, determinato come sopra, Q\

sara aggiornato annualmente nella misura non superiore al 75% della variazione Istat, con
esclusione dei locatori che optano per la cedolare secca.

?

6) Al fine della determinazione del canone, la superficie convenzionale, espressa mﬁtri‘
quadrati, ed & cosi calcolata:

a) I'intera superficie calpestabile dell’'unita immobiliare;

b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);

c) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune; /UM/)
d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento esclu-
sivo del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’'unita immobi-

liare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
le della unita immobiliare;

g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

i) per gli alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potra
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq_.;

) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq. la superficie potra essere
ridotta sino ad un massimo del 15%;
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m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un mas-
simo del 5%.

7) Solo ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre
anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all’Allegato 1 potranno subire, nei valori minimi
e massimi, un aumento del 7% per i contratti di durata 4 anni, dell’8% per i contratti di dura-
ta 5 anni e del 9% per una durata di 6 o pil anni, a valere per I'intera durata contrattuale.

8) Per gli alloggi completamente arredati I'ammontare del canone effettivo potra subire un
aumento fino al 15%. E facolta delle parti allegare al contratto I'inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sara diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sara incrementato del 10%.

Per alloggi con classe energetica C, D, E ed F, il canone sara incrementato del 5%.

In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

9) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
quelli di cui al Dlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei valo-
ri minimo e massimo, un aumento del 15%.

10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento deter-
minato ai sensi degli artt. 4, 5 e 6 sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna
porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. | metri quadri relativi alle parti
e servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna por-
zione locata.

11) Per i contratti non assistiti, I'attestazione prevista dall’articolo 1, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, & rilasciata alla parte richieden-
te da una organizzazione della proprieta edilizia o da una dei conduttori firmataria del pre-
sente Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente
Accordo (attestazione unilaterale), oppure, rilasciata congiuntamente dalle rispettive orga-
nizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite
I'elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bila-
terale) o del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

12) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti

giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo piu di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente
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13) | contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al
D.M. 16 gennaio 2017. Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma
e il presente accordo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo
all’Articolo 15 denominato “Altre Clausole”.

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio2017)

1) L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall'intero territorio amministrativo del Comune di MONTEROTONDO.

2) Il territorio del Comune di MONTEROTONDO, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile
I'ubicazione delle singole unita immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati, viene
suddiviso in aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone realiz-
zata dall’'OMI/Agenzia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da
Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione). Per le mappe si fa riferimento a quanto
gia depositato al Comune di MONTEROTONDO con prot. 31766.

| confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade. @\
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3) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione). Per quanto riguarda le

Zone R (come definite dal’OMI e in assenza di indicazione dei valori economici), verranno /,(-/
presi i valori delle microzone attigue.

4) | contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mes>

5) Nella definizione del canone effettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio
2017, fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del
Comune e fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispet-
tive organizzazioni firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e
dei criteri di cui all'allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e
all’Allegato 2/B (scheda di determinazione canone concordato).

L'applicazione delle maggiorazioni previste nell’Allegato 2/A (Elementi oggettivi per la de-
terminazione del canone) e all’Allegato 2/B (scheda di determinazione canone concordato)
non potranno comunque consentire di superare il valore massimo delle fasce di oscillazione
di cui all'Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione) ad eccezione della maggiora-
zione per la tipologia contrattuale transitoria, applicata come normato nello stesso allegato

- (\) o
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6) Ai fini dell’art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe, definito all'interno dei valori minimi e mas-
simi delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione),
potra subire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenendo conto delle particolari esigenze
locali.

7) Al fine della determinazione del canone la superficie & espressa in metri quadrati e con-
teggiata al netto delle murature, ed ¢ cosi calcolata:

a) l'intera superficie calpestabile dell’'unita immobiliare;

b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);

c) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento esclu-
sivo del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobi-
liare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
le della unita immobiliare;

g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

i) per gli alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potra
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq. la superficie potra essere
ridotta sino ad un massimo del 15%;

m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un mas- _

simo del 5%.

-

8) In applicazione dell’Articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’Allegato 2A (Elementi oggettivi per la deter-
minazione del canone) e nell’Allegato 2B (Scheda determinazione canone concordato);

9) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
quelli di cui al DIgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei valo-
ri minimo e massimo, un aumento del 15%.

10) Per gli alloggi completamente arredati 'ammontare del canone effettivo potra subire un
aumento fino al 15%. E facolta delle parti allegare al contratto I'inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sara diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sara incrementato del 10%.

Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone sara incrementato del 5%, per classe

energetica A, B e C sara incrementato del 10%. /,7 Lp (7
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In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%.
In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'intero appartamento deter-
minato ai sensi degli artt. 4, 5 e 6 sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna
porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. | metri quadri relativi alle parti
e servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna por-
zione locata.

12) | canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

13) Per i contratti con durata superiore a 30 giorni vengono individuate le seguenti fattispe-
cie a soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori;

A. Fattispecie di esigenze dei proprietari.

Quando il proprietario ha esigenza di adibire alla scadenza del contratto I'immobile ad abita-
zione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- matrimonio dei figli;
- rientro dall’estero; 4
- Qualsiasi altra esigenza collegata ad un evento certo a data prefissata; &/

B. Fattispecie di esigenze dei conduttori.
Quando il conduttore ha esigenza di utilizzare I'appartamento per un periodo non superiore

ai 18 mesi per i seguenti motivi:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza valido sia per lavoratori autonomi che subordinati;

- acquisto di un’abitazione;

- ristrutturazione o esecuzione dei lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
I"abitazione del conduttore;

- campagna elettorale

- esigenze di mobilita dovute a conseguenze della pandemia COVID 19, altri eventi natura—é

li/calamita, nell’ambito del territorio nazionale che comportino I'esigenza di un trasferimen-
to provvisorio da concludersi a data certa; nuovi conflitti internazionali che comportino un
transito temporaneo nel territorio comunale da concludersi a data certa e non prorogabile;

- Qualsiasi altra esigenza collegata ad un evento certo a data prefissata;

O P 925-10-02 - 0068868
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14) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che in-
tendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
non previste dai paragrafi A) e B) dell’art. 13 del presente Titolo, o difficilmente documenta-
bili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori fir-
matarie del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto
sottoscritto tra le parti.

15) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo e sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

16) Per i contratti non assistiti, I'attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, é rilasciata alla parte richieden-
te da una organizzazione della proprieta edilizia o da una dei conduttori firmataria del pre-
sente Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente
Accordo (attestazione unilaterale), oppure, rilasciata congiuntamente dalle rispettive orga-
nizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite
I'elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bila-
terale) o del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

17) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo pil di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente
Accordo.

18) | contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al
D.M. 16 gennaio 2017. Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma
e il presente accordo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo
all’Articolo 17 denominato “Altre Clausole”.

a

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI
(Art. 1 comma 5, DM 16 gennaio 2017)

La contrattazione integrativa con la grande proprieta immobiliare come definita dall’Art. 1,
Comma 5, D.M. 16/01/2017 e dall’Art. 12, Titolo A) e Art. 17 Titolo B) avverra all'interno del-
le fasce di oscillazione, senza tenere conto dei parametri indicati nel presente allegato, es-
sendo gli stessi riferiti esclusivamente alla piccola proprieta.

La contrattazione integrativa con la grande proprieta immobiliare fara riferimento ai valori
dal minimo della fascia A al medio della fascia B, con variazioni in diminuzione del minimo

<
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della fascia A o in aumento del medio della fascia B, in presenza di specifiche previsioni tra le
parti.

TITOLO C1)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto
22 Aprile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che
tenga conto anche delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali age-
volazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma
7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una ri-
duzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal
presente Accordo.

2028-12-02 - 0063368

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A),
art. 4, 5 e 6 del presente accordo.

RIS

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cui

TITOLO D) ﬁ

ONERI ACCESSORI

all’Allegato 5 del presente Accordo.

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabel- /’f’/
la degli oneri accessori di cui all’allegato 5 del presente accordo.

C_F611 - COMUNE DI MONTERO
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TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

1) Per 'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli
14 del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Allega-
to B) al D.M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento Allegato E) del
D.M. 16 gennaio 2017.

| =™y
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TITOLO F)
COMMISSIONE PER IL MONITORAGGIO DEL MERCATO DELLE LOCAZIONI

Si costituisce la “Commissione per il monitoraggio del mercato delle locazioni”, composta da un
membro per ogni organizzazione e associazione firmataria del presente accordo.

La Commissione assume l'incarico di mettere in condivisione tutti gli elementi statisticamente
rilevanti dei contratti attestati dai firmatari e di redigere un report semestrale di monitoraggio
dei canoni rispetto al mercato e di valutazione dell’andamento dell’accordo.

La Commissione dovra rilasciare il parere sulla eventuale necessita di aggiornamento

4

1) Il presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM

dell’accordo e/o dei suoi valori, anche prima della sua scadenza.

TITOLO G)

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

16 gennaio 2017, ha validita triennale a decorrere dal giorno successivo a quello del deposi-
to. Nel caso di mancato rinnovo dello stesso i canoni di cui alle fasce di oscillazione saranno
rivalutati in base alla variazione ISTAT assoluta.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria ini-
ziativa alla convocazione.

3) In caso di modifiche all’attuale regime fiscale di riferimento sara facolta delle parti firma-
tarie del presente Accordo di convocarsi per le determinazioni di merito.

In caso di mancata convocazione o di impossibilita a riunirsi, i valori dei canoni, conteggiati
secondo le indicazioni del presente Accordo territoriale, subiranno un incremento pari alle

variazioni ISTAT assoluta. /( P
4) Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo. /LUJO
5) Il presente Accordo potra essere firmato, anche successivamente, dalle Associazioni sot- [

toscrittrici della Convenzione Nazionale, o aderenti ad esse, e/o maggiormente rappresenta-

tive a livello territoriale, della proprieta e dell’inquilinato, previa verifica del Comune di
MONTEROTONDO, in ottemperanza a quanto previsto dalla L. 431/98.
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Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

All. 1: Zone del Comune e fasce di oscillazione

All. 2/A: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 2/B: Scheda di calcolo canone concordato

All. 3 Attestazioni tipo (A - unilaterale e B - bilaterale)

All.4: Contratti tipo (A e B)

AlL5: Oneri Accessori

All.6: Regolamento negoziazione

Per le mappe si fa riferimento a quanto gia depositato al Comune di MONTEROTONDO con
prot. 31766.

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

APPC - Fabio Coglitore FFEDER.CASA £ Gianluigi Pascoletti

A_/Z VL Zv ;/ }é/

ARPE - Giovan Bﬂdaz@-&—) SAl Cisal — Andrea Vellino
[l f\/)—eiaé//\-—————

o
ASPP| — Cesare Boldorml SICET — Paolo Rigucci

N

CONFA@ %Contartese IA - Emiliano Guarneri
Mk\ A0 /

J .
JMW m
\

CONFEDILIZIA — Paolo Piatrolucci UNIAT-APS Lazio = Micol Pletrml

\M \ /M/ QW
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b~ 0«“6““ Wc{{&t? Jeon oeded Pasocv g 4

CO.N.LA. ROMA
CONFEDERAZIONENAZIONALE
INQUILINI ASSOCIATI ROMA
P.IVA & C.F. 18306731003

MONTEROTONDO %b ""\‘ 7(u \, L IL PRESIDENTE
' R Gerardo GUIDA
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All. 3A

SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI
ROMA DEL 27/02/2019 E DM 16 GENNAIO 2017

CONTRATTO:
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta: Via/Piazza

Contratto con decorrenza il , registrato il

__+2 [] studenti universitari [ | Transitorio [ |

Identificazione catastale:

aln. presso I'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartamento:

=mq <46 (x1,30fino a 52,90 mq.) =mq
=mgq 46-70(x 1,15 fino a 70,00 mg.) =mq
=mq 70-120 =mq
=mg >120(x 0,85) =mgq
Box =mgq X 0,50 =mq
Posto auto o autorimessa comune =mq X 0,20 =mgq
Balconi, terrazze, cantine e simili =mq X 0,25 =mq
Superficie scoperta in godimento esclusivo =mq % 0,15 =mq
Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond /MM.Tab A) =mg X0,10 =mg
SUPERFICIE CONVENZIONALE Mgq.
CARATTERISTICHE
Allaccioreteidrica || Allaccio rete fognante [ | Erogazione GAS oinduzione [ | Impianto riscaldamento D

Appartamentonormale [ 51 [ NO |

Cortile d'uso comune, area verde o impianto sportivo

Strutture di superamento di barriere architettoniche

PARAMETRI
1 Posto auto
, [
3 [_|Cantina
4 | ] Terrazzo o balcone
5 Area verde di pertinenza
6 | | Aracondizionata
7 | Stabile con ascensore
8 [ | Bagno con finestra o doppi servizi
] : Porta blindata
10 Doppi vetri
11 | | Stabile conservizio di portierato
12 [ |
13 | Sistema di sicurezza o sistema di allarme
14 | Cucina abitabile con finestra
15 || Videocitofono o videosorveglianza
16 | | Antennacentralizzatao impianto satellitare
17 | Riscaldamento autonomo
18 [ | Stabilenon superiore a 4 piani
19 |
20 | | Terrazzo olocale condominiale ad uso comune

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX

PARAMETRIn. SUBFASCIA: (inferiorefmediafmassima)

A - Ammabiliato + %

D - Attico + 10%

CALCOLO DEL CANONE: € MQ/MESE

Durata + =€
Transitorio + %
APE classe Ao B +5%

| Valore applicato €

Stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni

— i

yis

<

€ B —Seminterrato -10% € C —Senza ascensore —10%
€ E - Classe energetica C/DJE/F + 10% € F - Interventi Sisma Bonus + 10%
xmg. =€

Elettrodomestici classe A 0 B + 5%

APE classe A o B + Elettrodomestici classe Ao B + 7%

importo canone mensile: €

Ville e villini fino a + 10%

Importo canone mensile pattuito: € i

M\f
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All. 3A

Tutto cio premesso l'organizzazione , sotto la propria responsabilita e sulla base degli elemento oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini
dell’'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA
Che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall'accordo territoriale in epigrafe.

Il Locatore Il Con I

&
=

- COMUNE DI MONTER@T@BDQ - 11-- 2085 12097 AN 8Tses

A
=~

=
=

ra

C_F611


gabry
Timbro


TABELLA ONERI ACCESSORI RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE
[AMMINISTRAZIONE

| Compenso Amministratore 50% 50%
[Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile [ €
[Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiai [ L |
IASCENSORE

[Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

[
|Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti [L |
[Adeguamento alle nuove disposizioni di legge [ L}
[Consumi energia eletirica per forza motrice e illuminazione [ |
fr asse annuali per rinnovo licenza d'esercizio S I L |

I

{Ispezioni e collaudi
[AUTOCLAVE

vvolgimento elettrico etc.)

[lnsta[laz:onc ¢ sostituzione integrale dell'impianto o di corupcnmu primari (pompa, serbatoio, elemento rotante, [_L_ [7
[Manutenzione ordinaria - ] [ €
Imposte e tasse di impianto — =]
[Forza motrice 1 | €
[Ricarico pressione del serbatoio [ =
[Ispezioni, collaudi e lettura contatori [ | C
[IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
[Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione [ L |
[Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione | | €
|Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L]
[Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme [ | C
[Installazione e sostituzione dei citofoni ¢ videocitofoni L |
[Ma_n‘l:lt_c?n-zmne ordinaria dei citofoni e videocitofoni e | [ €
[Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili s r L [_ )
[Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili | | i@
MPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO
CQuA

[nstallazione e sostituzione degli impianti L [
|Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti = ek
[Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario [ €

J €

[

|

[Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale |
il

|

mn
G (G o N

[Lettura dei contatori Dl ¢
[Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua | €
[IMPIANTI SPORTIVI

Iinstal!azione € manutenzione straordinaria - - {'_L _ ] i
|Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ec.) [ [ ¢
{Consumo di acqua per pulizia e depurazione;acquisto di materiale per la manutenzmne ordinaria (es.:terra rossa) { f‘f‘
[IMPIANTO ANTINCENDIO - -

|Installazione e sostituzione dell’ impianto [ L |
[Acquisti degli estintori [ [
[Manutenzione ordinaria [ [ €
[Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi A i |—C 3
IMPIANTO TELEVISIVO

[Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato [L ]
[Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato — e
[PARTI COMUNI - T
[Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico [L [
[I\‘al;hulcnzionc ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico B - [ € ]

W\

NG Al
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[Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
[Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

[Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

[Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione dei condotti ¢ pozzetti

[Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

[Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

[[;stallazione e sostituzione di serrature
[Ma.nulenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati

|
[
|
|
l
|
|Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni |
|
|

l:nstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini,
appeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature {]_ué_li_éﬁéellc postali, cartelli -scgnalhtn-ri', bidoni, armadietti per contatori, [_C_
rbini, tappeti. guide ¢ altro materiale di arredo
[PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO

-

[Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

[Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento e sanitario
[Rifacimento di chiavi e serrature

[Tinteggiatura di pareti

[Sostituzione di vetri

anutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricitd e del cavo e dell'impianto citofonico e
ideocitofonico

H
1

ENNNNG

o) ﬁfnir)',f') alal |

C @"ff Lihane

- COMUNE DI MONTERGI QRO - 11 20854126197 00884848

IVemiciatura di opere in legno e metallo

T

[Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento
[PORTIERATO

rattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, rf_ FC i
ccantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da C.c.n.l. 10% %

[Materiale per le pulizie ! Fe
[Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel C.c.n.l fl-_l-{}‘}z t-'?d%
[Manutenzione ordinaria della guardiola [L10% [C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L[
PULIZIA

[Spese per 'assunzione dell'addetto [ L |
l’l'rattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, accantonamento I C
liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da C.c.n.l.

[Spese per il conferimento dell'appalto a ditta
|Spese per le pulizie appaltate a ditta
[Materiale per le pulizie

a0

[Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

|
|
——

|

¥
|

[Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

=
o

.

[Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
[Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

[Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

[Acquisto di bidoni, trespoli € contenitori

-

—
N o
|

[Sacchi per la preraccolta dei rifiuti
SGOMBERO NEVE
|Spcsc relative al s&v?zia::ampr% materiali d'uso

C

. Te

Per le voci non considerate nella presente Tabella, si rinvia alle norme di legge vigenti, agli usi locali nonché agli accordi
locali e /o integrativi,

LEGENDA: L = locatore C = conduttore

-
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I/Ea: SigBocs: () couemmom v s s R S e di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ......cccieiiimiiiiiiiraiinneiraiisnaaens in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) .....ccovcvviiiiiiiiiininnnin.

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ......cccovvieiiiiiiiiiiiieiian
(assistito/a da . {2) cvvininniiaaa in persong it st ), che

accetta, per sé e suoi aventicausa,

A) I"'unitaimmobiliarepostain.............ocooieiennnn. VIR i osmvamminvnsassssminaidls plano
‘‘‘‘‘‘ scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresidei seguenti
elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o
meno,ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’'unita  immobiliare  posta N ... VA
............................ N........piano......scala......int.....compostadin............c..cccoceocuneen. Vani,oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo € regolato nel seguente
MEAE {5) i icimidsiisivas s e s S e e e e

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ................coooiiiiiiii
b) prestazione energeticr: i i i R S e e S e R R e
) SICUPZZA IMPIANKT i vvvummisssas s S s SRS R e S A S it
d)tabellemillesimali:proprieta......... riscaldamento.......... acqua...... altre s

La locazione € regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Ilcontrattoeéstipulatoperladuratadi.................. anni(6).dal................. Bl
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino  del rapporto  di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazionecorrisposto.
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