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PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLE ZONE TUFARELLE,
CASALETTO S. MARIA

PIETRAIA,

PRATONE, BOSCHETTO, LORETO E CIccIO

NORME TECNICHE-DI:ATTUAZIONE

Il Segretario Capo I Progettist

ilVSindaco



- Art. 1 =

Il Piano Particolareggiato si applica ai sensi dell{art.
F13 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n° 1150 e succes-
 81ve modifiche ed integrazioni,

i Le -norme dl attuazione del Piano Particolareggiato di-

;501p11nano 1 uso del'suolo Efle iniziative edilizie secondo

”'gll orlentamentl e le prescriz1on1 dettate dal P.R.G. forni

”'scono le 1ndicazioni ed i v1nc011 per la sua attuazione.

- Art, 2 -

L'edificazione e 1le trasformazioni.d'uso sul territorio
liincluso sul presente Piano Particolareggiato sono soggette
;falle vigenti leggi, alla disciplina delle presentl norme, al
fle dlspos121on1 del Regolamento EdillZlO Comunale ed alle al
'tre norme e, regolamenti comunali in quanto non in contrasto

tra dl lOf‘On

‘* ’ - Art, 3 - - R

La semplice destinazione prevista dal Piano Particola~

-reggiato non conferisce il titolo di edificabilitd alle aree




L) - L] ) L) - . » L]
;o : sfornite delle opere di urbanizzazione primaria ai sensi del

1*art. 31 della legge urbanistica n° 1150/42 ed ai sensi del
l'articolo 13, della legge 28 gennaio 1977 n° 10.

- Art, 4 -

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni
di zona e con i tipi edilizi previsti dal Piano Particolareg
giato, potranno subire trasformazioni soltanto per essere a-

deguati alle prescrizioni del presente piano.

- Art. 5 -

Sono esclusi dal caso previsto dall'art. 4 soltanto gli
edifici attualmente destinati ad attivita produttive indu-
"straili. artigianali e commerciali, che potrahno effettuare

fopere dis mqnuten21one ordlnaria e straordinaria nonché di ri

'strutturaziqne atte a mlgliorare le condizioni igieniche e

,sanitarle_de1 _avohatorl-e agli adeguamenti tecnologici del~-

fla produz;one, anche quando richiedono modesti ampliamenti
dei manufatti esistenti che comunque non superino complessi-

vamente il 40% della superficie fondiaria.

- Art., 6 -

Gli edifici da ampliare, da sopraelevare o da ristrutty
rare debbono Eispettare le norme tecniche di attuazione del
P.P. e quelle stabilite nel planivolumetrico di prbgetto e
dai profili regolatori con gli allineamgnti e distacchi pre-
visti dagli elaborati; i volumi saranno quelli Thdicati‘per

ciascuno di essi.
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- Art, 7 -

Per le aree libere che superano una superficie di mq .

1.500 e che non siano lotti interclusi delimitati da altri e

sull(lntero comparto, numerati nelile planimetrie di progetto,
-nel quale dovranno realizzarsi pid edifici in base ad un pro
getto planivolumetrico unitario di iniziativa privata,

In tale progetto dovranno essere indicatelle strade di

Pénetrazione dei singoli edifici e le aree di parcheggio,

Lfedificazione nei singoli comparti; nel caso manchi
Na proposta di iniziativa privata, pud avvenire su invito
del Sindaco ai singoli proprietari di presentare entro un
congruo termlne 11 piano volumetrlco Se guesti non aderlsco
': no i1 Comune provvedera alla compilazione d'ufficio con le
Cirededure 9i cui all'art. 23 della legge 18/8/1942 n° 1150 e

successive modificazioni,

- Art, 9 -

I1 iimite dei comparti & delimitato dai grafici di pro-
getto ed hanno unestensione supériore al minimo consentito
per costruire nells iona. Nel caso che nell'ambito del com-
parto esisfano edifici di cui non si prevede 1la demollzlone
questi devono essere indicati nel progetto planliolumetrlco
di proposta e la loro cubatura va computata in quella massi-
ma realizzabile con 1'applicazione dell'indice fondiario con

sentito,




e a1 e ¢ g e [

Per le aree comprese nelle zone (F) residenziali a pre-

valente destinazione direzionale la edificazione consentita

& gquella per comparto unitario,

La proposta dovra Pispettare gli indici del P.R.G. pre-
visti per la Zona, in tali aree & consentita ltutilizzazione
a residenze sino al 20% della cubatura ammessa, se l'inter~

vento residenziale riguarda 1'ediliza convenzionata ai sensi
degli artt. 8 e 9 della legge 28/1/77 n° 10 tale percentuale
viene elevata al 40%; per quanto concerne gli spaii pubblici
dovhé essere soddisfatto quanto previsto dal D.M..Z_gprile

1968 n® 1444, e dalla legge n® 426 dell'14/6/74,

- Art. 11 -

L'intervento edilizio dinetto consiste nella edificazic
-ne delle s¥ngole ohere che si realizza mediante 1'approvazio
ne ed il rilascio della concessione da parte del Sindaco se~
condo le modalita previste dalla legge 28 gennaioA19?7, ne

10. In ogni caso il rilascio della concessione & subordinata

al verificarsi delle seguenti condizioni:

a3 che 1l'area in oggetto éia fornita delle operé di urbaniz-
zazione primaria:

b} che siano osservate tutte le prescrizioni del Piano Parti
colareggiato e del Regolamento Edilizio Comunale; _
c) che sia dimostrato da parte del richiedente la concessio-
ne il diritto di'proprieté o di superficie dell'area da e
dificare. | | N

-,
)

- Art., 12 -

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati (per o

L

?ghi singolo piano e vano) deve essere indicata nei progetti




e risultare da atto d'obbligo di vincolo che a richiesta del
la Amministrazione potra essere trascritto nei registri immg
biliari a spese del concessionario. .
Qualungue cambiamento della destinazione di uso & subor
dinato alla concessione di variante da parte del Comune e.

soggetta ai vincoli di cui alia legge 28/1/77, n° 10,

Art, 13 =~

Per le demolizioni e ricostruzioni di edifici con cuba-
tura diversa da quella prevista dal presente Piano, gli stes
si potranno essere dem011t1 e r1costru1t1 flno alla concor—
renza del volume mass1mo demolito fuori terra 0 comunque edi
ficabile previsto per la zona di cui fanno parte, fermo re-
stando 1°'adeguamento a tutte le norme sulle altezze e dlstac

chi previsti nel Plano.

- Ar‘t'- 14 -

L'edificazione delle aree ricadenti nelle zone edifica-

¢ regolata dai seguenti indici:

indice di fabbricabiliti fondjaria
indice di massima copertura
distanza minima dal filo stradale

distanza minima dai confini

altezza massima degli edifici.

- Art. 15 -

Gli indici di cui all'art. 14 sono soggetti alie singo-

le definizioni previste nella normativa del P. R, L'utiliz~
zazione degli stessi su una determinata superficie, esclude

ogni richiesta success1va dlga}tre concessioni sulla medesi-
1 : ’ . }
( N




ma superficie salvo il caso di ristrutturazione dell'edifi~

cio. Comunque, l'area di intervento minimo, pud essere costi

tuita anche da piu proprietd, In tal caso la concessione a

costruire sara subordinata alla stipula, tra i proprietari

interessati, di apposita convenzione da trascriversi alla

conservatoria immobiliare,

- Art., 16 =~

Per le distanze dei nuovi edifici dalle strade previste
in P.P. vale il criterio dell'allineamento indicato nelle
planimetrie con apposita simbologia,

Nei casi in cui lungo le strade esistone edifici‘non

sottoposti a vincolo d¢ demolizione l'allineamento va esegui

to con gli edifici esistenti,

Qualora si dovesse riscontrate discordanza di allinea~
mento fra i due edifici latistanti rispetto alla nuova co-
struzione sé}é prescritto l'ailineamento con l1'edificio piu

arretrato rispetto al filo stradale,

- Art, 17 -

Nelle zone,a completamerio le altezze massime degli edi-
fici da sopraelevare o per i lotti interclusi da edificare

non potranno superare il limite massimo. dei 5/3 del distacco

minore con gli edifici adlacenti. Per gli edifici esistenti

& consentito i'adeguamento alle altezze stabilite dai profi-
11 regolatori con i distacchi del precedente comma indipen-

dentemente dall’indice fondiario purché 1a superficie coper-
ta rispetti le condizioni di'cui‘all°art. 2Olde1Té3pﬁesenti

norme,




- Art, 18 =~

La distanza minima dai confini per gli edifici esisten-
ti nelle zone a completamento rimane quelia giérconsélidata
mentre per i nuovi edifici ricadenti in lotti interclusi o
per eventuali ampliamenti non potra essere inferiore a mlj;
5,00. Per gli edifici aventi distacchi inferiori a ml. 3 dai
confini la sopraelevazione & ammessa se si verifica una del-

le seguenti condizioni:

- i1 distacco minimo fra le péreti finestrate non sia infe-
riore a ml. 10,00;

- che il distacco fra le pareti non finestrate sia non infe-

riore a ml, 3,00 per una sovrapposiziope delle'pareti pro-

spicenti non superiore all'altezza della parete_pi& bassa.

La costruzione in aderenza fra gli edifici & ammessa se

‘condo le vigenti disposizioni di legge.-

- Art, 19 -

In tutte le aree libere, sia di completamento che dei

singoli comparti i distacchi minimi dei confini non potranno,

essere inferiori a ml. 5,00 e quelli tra edifici non inferig

ri a ml, 10,00,

- Art, 20 =~

lLa superficie massima coperta per tutte le zone non po-

trd essere superiore al 30% dell'area del lotto, ad esclusio

ne degli edifici da sopraéleVare per i quali & -mmmesso un au

mento massimo di mqg. 20 ove non esista il corpa‘scala.-




- Art, 21 -

Ai fini del calcolo delle volumetrie realizzabili, le
superfici delle strade di penetrazione interna ai lotti e i
distacchi dalle sedi viarie vanno considerate apbaftenenti
al lotto di origine con 1°indiée fondiario della zonae nellé
guale ricadono.

Per il calcolo della volumetria consentita oltre a QUaﬂ

to disposto dall'art. 18 delle N.T. di P.R.G. si precisa

quanto segue:

a) le altezze nette degli ambienti abitativi e dei vani acces
sori misurate fra il pavimento e SOffittq non possono es-
sere inferiori a ml. 2,70 per gli ambienti abitativi e a
ml, 2,40 per 1 vani acpessori;

b) 1°'installazione nelle abitazioni dei servizi igienici e
la realizzazione nei fabbricati di scale, in ambienti non
direttaméhte areati sono consentiti alle condizioni preVi

ste negli art, 18 e 19 della legge 27/5/75 n° 166.

L'applicazione delle norme previste dal presente artico
1o non deve comportare aumenti né nelle densitd abitative,

né nel numero di piani, né nelle superfici coperte derivanti

dagli indici wvolumetrici di vtilizzazione delle aree.

Le disposizioni del presente articolo ad eccezione di
quanto contenuto nella lettera b) non si applicanc per gli

‘interventi di recupero del'patrimonio_edilizio esistente.

- Artu 22 -

Per gli interventi da realizzare all’interno del P.P.,
sai nelle zone di completﬁmento che nei comp;Fti,rqualora

venga richiesta la concessione su di una superficie inferio-
re a mg, 1.500 valgono integralmente le norme tecniche d'at-~

tuazione di P.R.G.




- Art. 23 -

Le aree da destinare a parcheggio secondo 1° art. 44 Se-~

xies della L,U.N. n® 1150 del 17/8/42, e successive integra-

zioni e modificazioni, dovranno preferibilmente essere repe-

rite in adiacenza agli spazi pubblici (vie, piazze, ecc.) e,

comunque, facilmente accessibili.

T locali destinati a negozi mnelle nuove costruzioni o

derivanti da cambiamenti di destinazione d'uso, oltre ai re-

quisiti stabiliti dal regolamento edilizio comunale vigente,

dovranno avere idonee e congrue aree per il parcheggio nelle

jmmediate adiacenze ad esclusivo loro servizio da reperire,
atl'occorrenza, anche in aggiunta a quantoc previsto dall'ar~-

ticolo precedente. -

Z Art. 25 -

in sede di autorizzazione a sopraelevare e/0 ad amplia-

re edifici e91stent1, 1*Amm.ne comunale pud stabilire, con

convenziene, che, a scomputo totale o par21ale deglx oneri

di urban1zza21one previsti dalla legge 28/1/7? n° 10, i con=-

cessionari provvedano ad apportare mlgllorle agll Spazi pub-

piici adiacenti agli edifici medlante cessioni di terreno,

dem01121on1 o arretramenti di recinzioni, demolizioni di lo=-

cali aCCGSSOPI, d1 superfetazzonl BCC., atte ad allargare le

sedi stradali e/o0 a creare 1donee aree per parcheggl 0 per'

altri usi pubblici.’

QfArt. 26 -

S

Normativa t1pologlca per’ i comparti'edificatohi:

il

'E’tipi edilizi ripbrtatl suil compartl edlflcatorl nelle p1an

te esecutive di P.P. sono puramente indicativi. ‘:.




10-.-

— In caso di progettazione unitaria e in sede di convenzione
con il Comune la superficie dei comparti edificatori potré
essere incrementata, ai fini del calcolo volumetrico, deila

superficie delle sedi viarjie di P.P.

Inoltre, mentre ber i rapporti con le costruzioni presenti e
future limitrofe, esterne al comparto, valgono gli indici ur’

banistici di zona omogenea di P.R.G., nell'ambito del compar

socno ammesse aggregazioni planimetriche ed_alfimetriche di
celivle unifamiliari come esemplificate nelle tavole di pro-

getto, purché:

a} il distacco minimo tra pareti finestrate, anche se una 50

la finestrata, non sia inferiore allfaltezza della parete

pil alta:

b) il distacce minimo tra pareti cieche non sia inferiore a
ml. 3,00 per una sovrapposizione tra le pareti prospicieﬁ

ti non superiore all'altezia della parete pio bassa.

E' ammessa l'altezza minima di ml. 4,50 mentre 1'altezza mas
sima non pud superare.quella prescritta per singola.zona omo

gerea di P.R.G. . . . o S

- Art. 2? -

Caratteristiche delle strade di P.P.

Le nuove strade di P.P. sono state classificafe del ti-
pa B, C e D, Per le caratteriétiche della tangenziale est, .
classificdta provvisoriamente del tipo A, strada a scorrime£
‘to veloce, si rimanda al progetto esechtivq'specifiCO ih

guanto non rientra nell'ambito del preéente_P.P.:

© oy

" A) Strada di P.R.G. a scorrimento_veloce,,tangenziéle est;'

B} Stbade secoﬁdarie. Le strade di queéto tipo dovranno ave-
re di norma una carreggiata larga ml. 10,00 e marciapiedi-
ai lati di ml, 1,20-ciascuno, La pendenza non po;ré esge=

re superiore al 6%; ...

to, oltre alla tipologia assegnata per singola\ana dal P.R.G,




11,

C) Strade di raccolta. Le strade di quésto tipo dovranno ave

re di norma la larghezza della carreggiata di ml., 9,00 e
marciapiedi ai ‘lati di ml. 1,20 ciascuno. La pendenza non

potrd essere superiore al 7%;

D) Strade di distribuzione. Le strade di questo tipo dovran-
noc avere di norma la larghezza della carreggiata di ml.
6,50 ¢ un solo marciapiede di ml. 1,50;‘La pendenza non

potra essere superiore all’'8%,

Le fasce laterali di rispetto stradale non potranno es-
sere inferiori a ml. 4,00; salvd specifiche indicazioni defi
vanti da progetti esecutivildi iniziativa pubblica o privata.

Anche per le strade esisteﬁti, ove & posgibile la co~

struzione sul fronte, vale la norma del comma precedente.

- Art. 28 -

§  . A) lLa destinzzione edilizia nelie zone di'¢omp1etamento e
nei comparti é_la‘seguente:'abitazionizé uffici negozi -~
1ocali‘ed‘eserdizi pubblici. N e .
B) La destinaziOanEdilizia-nelle aree destinate a servizi
di interesse generale,;sia pubbliche che private, & la se

guente:

1) aree pubbliche:

asili nido; scuole materne;lscuole d'obbligo; istruzio
ne media superiore;‘attrezzature religiose, sociali,
culturali, sanitarie, amministrative, annonarie, ri-
creativé; uffici pubblici; protezione civile; impianfi

tecnqlogici'e'speciéli; impianti osgedaliefiu

2} aree privaté: _ : o : L e
sedi di istituti bancari: sedi di societd; grandi ma<
'gazzini di vendita; sedi di giornalij; albérghi; motels
residences; edifici destinati ad attivif& ricettive,

uffici; edifici per lo spettacolo.




Per le aree comprese in queste zone (F) deétinate a ser

vizi, valgono tutte le norme pteviste.nél P.R.G., e dal prece

dente art. 10.

- Art. 29 -

Nella zona a vincolo cimiteriale non sono ammesse nuove
ed1f1ca21oni |

Per gli edifici esistenti & consentlta ia manuten21one
ordinaria e straordinaria e 1la ristrutturazione a fini igie-
nici,

In caso di partlcolare 1nab1tab111ta del plano terreno
é consentzto trasferire il corr1spondente volume in un volu-
me da sopraelevare purché sia. provata 1°iniglen1cita de1 lo-
ca11 e venga vincolato il pianoc ad uso diverso da abzta21on1

e da locali produtt1v1a;

--"Art. 30 -

Anche sse non espressamente richiamati,'valgdno'le norme
tecnache di attuazione del P.R G, e il regolamento ed111210 .

comunale vigenti per quanto applzcablll,

+
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